Zralet oo

Zalacznik nr 2
do ogtoszenia o przetargu

UMOWA NAJMU Nr .......oouve.

ZAWAITA ..ovvveiviieeiise v 2019 r.

pomiedzy Gmina Pifa, w imieniu ktorej dziata;

Krzysztof Szewc — Zastepca Prezydenta Miasta Pily

zwana dalej ,,wynajmujacym”

zwanym dalej ,,najemeg”,

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej, potozonej w Pile w rejonie
ul. Kolobrzeskiej (obrgb 2) oznaczonej numerem geodezyjnym 139 0 powierzchni 5.2542 ha (Tr)
opisanej w ksigdze wieczystej nr PO11/00030682/0.

2

Wynajmujacy oddaje a najemca przyjmuje w najem czes¢ wyze] wymienionej nieruchomosci

o powierzchni 0,1064 ha, zabudowanej pozostalym budynkiem niemieszkalnym (budynek
sztabowo-biurowy) o powierzchni uzytkowej 133 m* i powierzchni zabudowy 193 m? (usytuowanie
zgodnie z lokalizacja okre$long w zalgczniku do niniejszej umowy) z przeznaczeniem na
dziatalnos¢ statutowa organizacji pozarzadowej.

§2

Strony zawieraja umowe na okres 0d ....vevivevirieinieenineenenenn 2019 r. na czas nieoznaczony.

-
b

1. Wynajmujacy oddaje najemcy przedmiot najmu na nastepujacych warunkach:

1)

2)

3)

4)

6)

Najemca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejacego zagospodarowania i jednoczesnie
oswiadcza, ze jest mu znany stan techniczny przedmiotu najmu nie wnoszac tym samym
zadnych zastrzezen.

Najem nieruchomosci na czas nieoznaczony z przeznaczeniem na potrzeby dzialalnosci
statutowe] organizacji pozarzadowe;j.

Nieruchomo$¢ skomunikowana jest z droga publiczna (ul. Kotobrzeska) za posrednictwem
utwardzonej drogi wewnetrznej.

W przypadku koniecznosci wycinki drzew lub krzewow (wycinka wylacznie za zgoda
wynajmujacego we wiasnym zakresie i na wlasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych
nakfadow na ten cel); najemca winien stosowaé przepisy ustawy z 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z2018 r. poz. 1614, z p6zn. zm.).

W przypadku koniecznosci niwelacji terenu nalezy wykona¢ ja za zgoda wynajmujacego
oraz we wlasnym zakresie i na whasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych nakladéw na
ten cel. Uporzadkowanie terenu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt bez prawa zwrotu
poniesionych nakiaddéw na ten cel.

Najemca zobowiazany jest dba¢ o nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem najmu oraz teren
przylegly z zachowaniem nalezytej starannosci, uwzgledniajac charakter prowadzonej przez
najemce dziatalnosci, w szczegdlnosci do utrzymania porzadku i czystosci oraz uzywania



przedmiotu najmu zgodnie z umowa i przeznaczeniem, przestrzegajac przepisow bhp,
p-poz, w zakresie ochrony srodowiska, sanitarnych, porzadkowych i innych.

7) Najemca zobowigzany jest do uzytkowania przedmiotu najmu z uwzglednieniem
w szczegolnodci przepisow art. 62 i 64 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1186) oraz art. 23 ustawy z 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1984, z p6zn. zm.).

8) Bez uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacego, przedmiot najmu nie moze zosta¢
w catosci lub czgsci oddany do platnego lub bezptatnego uzywania osobie trzeciej, w tym
migdzy innymi na podstawie umowy podnajmu albo uzyczenia.

9) Najemca zobowigzany jest do niewznoszenia zadnych obiektow budowlanych a takze
niesytuowania jakichkolwiek urzadzen i ruchomosci bez zgody wynajmujacego.

10) Wszelkie zmiany techniczne, w tym w szczegdlnosei roboty budowlane polegajace na
budowie, przebudowie, modernizacji, montazu lub rozbidrce obiektu budowlanego
w zakresie przedmiotu najmu moga by¢ wykonane wylacznie za pisemna zgoda
wynajmujacego, bez obowiazku zwrotu przez wynajmujacego naktadow poniesionych przez
najemce.

I1) Za zmiany techniczne dokonane na przedmiocie najmu, bez zgody wynajmujacego,
najemcy nie przystuguje zwrot nakladow.

12) Najemca zobowiazany jest do dokonywania na wlasny koszt prac zwiazanych
z eksploatacja przedmiotu najmu, w tym w szczegolnosci biezacych napraw i remontow
oraz do zgloszenia obowiazku podatkowego z tytutu podatku od nieruchomosci.

13) Najemca zobowiazany jest do ubezpieczenia przedmiotu najmu oraz ponoszenia peinej
odpowiedzialnosci za szkody powstalte na najmowanej nieruchomosci.

14) Najemca zobowiazany jest do zawarcia uméw na dostawy mediéw oraz regulowania
wszelkich zobowiazan w stosunku do 0sob trzecich powstalych w okresie najmu.

Wszelkie odstgpstwa od umowy moga spowodowad jej rozwiazanie w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 4
Strony ustalaja miesieczny czynsz za najem w wysokKosScl .uvueunse. + obowiazujacy podatek VAT,
platne miesigcznie do konca kazdego miesigca, z zastrzeZzeniem ust. 2.

Nalezny czynsz platny jest do konca kazdego miesiaca za dany miesiac na rachunek bankowy
wynajmujgcego — PKO Bank Polski S.A. Nr 98 1020 4027 0000 1002, 1119 3242 bez uprzedniego
wezwania do zapfaty. Spelnienie §wiadczenia nastepuje w dniu uznania rachunku bankowego
wynajmujacego. Oznacza to, ze pieniadze musza by¢ na rachunku bankowym wynajmujacego do
kofica kazdego miesiaca za dany miesigc. Za nieuiszczenie czynszu najmu w terminie pobiera sie
odsetki ustawowe za op6Znienie. Ponadto najemca ponosi wszelkie koszty zwiazane z windykacjg
naleznosci, w tym koszty wezwan do zaplaty w wysokosci odpowiadajacej kosztom upomnienia
w postgpowaniu egzekucyjnym w administracji. Jezeli najemca dopuszcza sie zwloki z zaplaty
czynszu co najmniej za dwa okresy platnosci wynajmujacy moze rozwiazaé najem bez zachowania
terminu wypowiedzenia. Aktualizacja stawek czynszu moze by¢ przeprowadzana w okresach nie
krotszych niz rok w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen, towarow i ustug konsumpceyjnych
(opublikowany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim). Zmiana wysokosci czynszu oraz zmiana
rachunku bankowego nie wymaga zmiany umowy najmu. Najemca jest zobowiazany do uiszczania
czynszu w nowej wysokosci, po otrzymaniu zawiadomienia od wynajmujacego.

Czynszzaokresod ..............do ... 20019 1 wynosi oo, zt + obowiazujacy
podatek VAT. Na poczet czynszu, o ktérym mowa wyzej zalicza si¢ wplacone przez najemce
wadium w kwocie 146,00 zt (w tym VAT 23%). Do zaptaty pozostaje kwota ......................... zt
+ obowiazujacy podatek VAT, platnedo ................. , na warunkach, o ktérych mowa w ust, 1.

§5

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najemcy umowe najmu z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia.



§6

W przypadku bezumownego zajgcia nieruchomosci, badz w przypadku dalszego korzystania
z nieruchomosei, do ktérej umowa najmu zostala rozwiazana, stosuje sie oplate obliczona
proporcjonalnie za kazdy dzien bezumownego korzystania z nieruchomosci, do wysokosci 5-krotnej
stawki czynszu najmu okre$lonej w § 4 ust. | umowy.

§7

Wynajmujgcemu przyshuguje prawo kontroli sposobu uzytkowania przez najemce wynajmowanej
nieruchomosci. j

§8
W przypadku rozwigzania umowy najmu, najemca jest zobowigzany:

1) odda¢ przedmiot najmu w stanie odpowiadajacym jego charakterowi i zasadom prawidlowej
eksploatacji, bez obowigzku zwrotu przez wynajmujacego naktadow poniesionych przez
najemc¢ na remonty, modernizacj¢ i naprawy przedmiotu umowy.

2) pozostawi¢ przedmiot najmu wraz z terenem przylegtym w czystosci i porzadku, w stanie nie
gorszym niz wynikaloby to z normalnego zuzycia.

§9
Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§10

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i Kodeksu cywilnego.

§11

Niniejsza umowa najmu zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje najemca a dwa wynajmujacy.

Wynajmujacy Najemca
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